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Stadgar

for Bostadsrittsforeningen OPORTO 6 i Stockholms lén

Firma och #indamal

§1
Foreningens firma dr Bostadsrittsfreningen Oporto 6. Foreningen har till dndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder at
medlemmarna till nyttjande utan begriinsning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2
Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person, som erhaller bostadsritt
genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus eller
bostadshyresgést i fastighet, som avses forvirvas av foreningen for ombildning fran hyresritt
till bostadsrétt.

Intride i foreningen for juridisk person kan dock endast beviljas efter styrelsens sérskilda
provning och endast under forutsittning att den juridiska personen dgs av familj, som bor eller
skall bo i huset.

Bostadsritt upplétes skriftligen i enlighet med 6 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritt skall upplatas.

Bostadstittshavare erhiller ett bostadsrittsbevis som skall innehalla uppgift om parternas
namn, ligenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och drsavgift skall utgd, samt for det fall styrelsen s beslutat, upplételseavgift.
Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3
Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 52 §
bostadsrittslagen. Om dvergang av bostadsriitt stadgas 1 §§ 6-11 nedan.

Uteslutning

§4
Medlem som i samband med f5rviirv av fastigheten for ombildning fran hyresrét till
bostadsritt ej tecknar bostadsriitt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter

§5
Grundavgift och arsavgift faststalles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstdmman.

Arsavgiften avvigs sa att den 1 forhéllande till lagenhetens grundavgift kommer att motsvara
vad som beloper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.
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I arsavgiften ingdende erséttning for viirme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om négon viss kostnad fér féreningen ir densamma for alla ldgenheter oavsett andelstal har
styrelsen ritt att vid bestimmande av drsavgiften besluta om en for ldgenheterna lika
fordelningsgrund f6r denna kostnad.

Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och dverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen samt avgift for andrahandsuthyrning tre procent av géllande prisbasbelopp kan
uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsriitt

§6
Bostadsriittshavare dger ritt att fritt Gverlata sin bostadsritt och till képeskilling som siljare
och kdpare kommer Gverens om. Det 4r dock foreningen forbehéllet att prova anstkan om

medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadstittsforeningen inldimna skriftlig anmélan hirom med angivande av dverlételsedag
samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsfreningen.
I anstkan skall anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall
bifogas anstkan.

§7
Avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som
sverldtelsen av bostadsritt genom byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig.

§8

Har bostadsritt Gvergétt till ny innehavare, far denna utdva bostadsriitten och tilltrdda
ligenheten endast om han #r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av {orsta stycket far d6dsbo eller avliden bostadsritthavare utva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet atf inom sex
ménader visa att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far végras intride 1 foreningen, forviirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som angivits 1 anmaningen, far
foreningen silja bostadsritten pé offentlig auktion for dodsboets rikning.

§9
Den till vilken bostadsritt vergatt fir inte vigras intride i féreningen om foreningen skiligen
kan ndjas med honom som bostadsrittshavare. Om det kan antagas att férvérvaren f6r egen
del ej skall bositta sig i bostadsrittsligenheten dger foreningen riitt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsritthavarens make fér intréide i foreningen inte végras
maken. Vad som sagt nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet
Svergétt till bostadsrittshavaren nirstaende som varaktigt sammanbodde med honom.



I friga om andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
nérstdende.

§ 10
Har den till vilken bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsréiten och
sokt medlemskap. lakitages inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen silja
bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

§ 11
Har den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till medlem &r Sverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt §§ 10,12 eller 37
bostadsrittslagen. Har i sdant fall forviirvaren inte antagits till medlem skall foreningen 18sa
bostadsréitten mot skilig erséttning.

Avsiigelse av bostadsritt

§12
Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin bostadsriitten upplits avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avségelse, Svergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§13
Bostadsrittshavarens skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhdrande
Gvriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inte rdknas rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och
¢vriga utrymmen i lagenheten samt eldstdder: glas och bagar i ligenhetens yiter- och
innerfonster; ligenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall &n
mélning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas,
elektricitet, rokgangar och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
négon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren
sjilv inte vallat giller vad nu sagts dock endast om bostadstéttshavaren brutit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.



Fjdrde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
ldgenheten.

§ 14
Bostadsritishavaren far, sedan ligenheten tilltritts, foretaga forindring i ligenheten.
Avsevird forandring fir dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséittning
att den inte medfr men for f6reningen eller annan medlem.

Som avsevird forindring rdknas alltid fordndring som kréver byggnadslov. Det ligger
bostadsriitishavaren att ansdka om sédant.

§15
Bostadsrittshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed utférdar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda dligger honom
sjilv dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13 fjarde stycket.

§ 16
Bostadsrittsforeningen har ritt att erhélla tilltrdde till lgenheten nir det behdvs for att utéva
nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att pa lamplig tid halla ligenheten tillginglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltréde till lagenheten niir foreningen
har ritt till det, kan férordnas om handrickning.

§17
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i dess
helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsrattslagen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller annan medlem.

§19
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.

§20
Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan ligenheten fir tilltridas och sker inte réttelse inom en ménad fran anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om liigenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§21
Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen séledes berdttigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avilyttning:



1. om bostadstittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller uppléatelseavgift utdver
tva veckor fran att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av drsavgift mer
in en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten 1 andra
hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med §18 eller § 19,

4, om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldngenheten upplétits 1 andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underldtenhet att utan oskyligt drdjsmal underritia styrelsen
om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvédrdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ligenheten upplatits i andra hand, dsidositter ndgot av vad som enligt § 15 skall iakitas
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrittshavare,

6. om i strid med § 16 tilltriide till ligenheten viigras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursékt,

7. om bostadsriittshavaren asidositter annan honom é&vilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerligvikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs: till sidan skyldighet rdknas
medlems ansvar for lin vilken foreningen lamnat sikerhet enligt § 29 tredje stycket,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ej ovésentlig del ingar i brottsligt
forfarande.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad om det som ligger 1 bostadstéttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsriittshavaren underléter ait efter tillsagelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsriittshavaren till avflyttning har fSreningen rétt till erséitning for skada.

) §22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 21 i forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om fSreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
méanader fran det foreningen fick kdnnedom om forhéllande som avses i § 21 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhéll vetskap om forhallande som avses i
niamnda stycke 2 tillsagt bostadsriittshavaren att vidta rétielse.

§23
Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dr&jsméal med betalning
av érsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsritishavaren till
avflyttning, far denne inte pa grund av drdjsmalet skiljas fran ligenheten, om avgiften betalas
senast tre veckor fran uppsigningen. 1 avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha
fullgjort vad som silunda fordras for att atervinna nyttjanderétten fir beslut om vrikning inte
meddelas forrin fjorton vardagar forflutit fran uppsigningen.



§ 24
Uppsiiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges i § 21 forsta stycket 1 eller
4-6 eller 8, 4r han skyldig att genast avilytta, om inte annat f6ljer av § 23. Uppsiiges
bostadsrittshavaren av annan i § 21 angiven orsak, fir han kvarbo till den vardag {6r
aviridande av hyrd ldgenhet som intréffar ndrmast efter tre manader frdn uppségningen, om
inte tingsrétten provar skiligt 8l4gga honom att avilytta tidigare.

§25
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f61jd av uppsigning i fall som avses i
§ 21, skall foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrétishavaren kommer Sverens om annat. Forséljningen far dock ansta
till dess brist for vars avhjilpande bostadsréttshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir féreningen uppbéra sa mycket som behévs for att
ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstér tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§26
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs pd ordinarie stimma for ett ir. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast person som &r bosatt i fdreningens
fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Direst den ldngivande myndigheten s provar lamplighet, mé vederborande
kommunala myndighet i stéllet {6r en styrelseledamot jamte suppleant {or denne utse en
rapportér. Vilken skall taga del av bostadsrétisforeningens rikenskaper och protokoll med
déirtill hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberéttelse och yttrande
i anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Han dger ocksa rétt att ndrvara vid
foreningsstimmor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av féreningens egendom.
Vid styrelsens sammantriden dvensom vid foreningsstdimmor dger rapportoren ritt att vicka
forslag och fa sin mening antecknad till protokollet.

§27
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tva i forening teckna
foreningens firma. Styrelsen #r beslutsfor niir antalet nérvarande ledamoter vid sammantrédet
overstiger halften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrédds av
ordférande, dock att giltigt beslut fodrar enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

§28
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1-31/12. Fore mars méanads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrékning.



§29
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomitrétt och inte heller riva eller bygga om sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i freningens
fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen dger riitt att till sikerhet for medlemsléan for forvirv av bostadsritt i foreningen,
lamna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I Samband hdrmed skall
bostadsritishavaren limna sin bostadsriitt som pant till féreningen som sékerhet for vad
foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 30
En revisor och en suppleant ska utses.

Revisor och revisorssuppleant viljes for tiden fran ordinarie foreningsstdmma intill dess
néista ordinarie foreningsstimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

§ 31
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstimma

§ 32
Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fore maj manads utgang.

§33
Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skl dértill eller da minst
1/10 av samtliga rostberittigade skrifiligen begéirt det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat.

§34
Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen
anmiila drendet till styrelsen senast fore februari manads utgang for att drendet skall kunna
anges i kallelsen.

§35
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stammans Sppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordftrande vid stdmman.

Anmilan av styrelsens val av protokollférare.

Val av tva justeringsmén tillika rostraknare.
Fragan om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

Gk



7. Faststillande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrikning,.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styresledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt drenden enligt § 34.
17. Genomgang av forra arets protokoll.

18. Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma
de #renden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36
Kallelse till foreningsstimma skall utfirdas tidigast sex veckor fore stimman och senast
tva veckor fore ordinarie och extra stimma.

§ 37
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st.

Rostberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utova sin réstritt endast genom annan medlem, dkta make eller nédrstdende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, ssom ombud. Ingen fir sdsom ombud foretriida mer
in en medlem.

Fonder

§38
Inom foreningen skall bildas f8ljande fonder:

e Fond f6r yttre underhall
e Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Den dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

§39
Vid foreningens uppl6sning behallna tillgdngar skall tillfalla medlemmarna i forhéllande till
grundavgifterna.

I allt varom ej héir ovan stadgats géller Bostadsréittslagen.



Ovanstdende stadgar har antagits vid konstituerande freningsstimman den 15/11 1984 och
reviderats vid extra foreningsstimma den 13/1 2002 och vid ordinarie foreningsstimma den
7/4 2002.

Andring i § 5, sista mening utdkades till ”Uppldtelseavgifi, pantsdtiningsavgift och
overlitelseavgift kan uttagas efter bestut av styrelsen samt avgift for andrahandsuthyrning tre
procent av gdllande prisbasbelopp kan uttagas efter beslut av styrelsen”.

Andringen har antagits vid ordinarie &rsstdmmor den 21 april 2015 och 21 april 2016.

§ 5 utokades med en mening: “Om ndgon viss kostnad for foreningen dr densamma for alla
ldgenheter oavsett andelstal har styrelsen rtt att vid bestdmmande av arsavgiften beshita om
en for ligenheterna lika fordelningsgrund for denna kostmad”.

Kompletteringen av stadgarna har antagits vid ordinarie drsstémman den 8 maj 2018 och vid
extra foreningsstdmman den 11 september 2018.

§31 och §36 #indrades enligt Bolagsverkets uppmaning.



